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Sayi :B.07.1.GiB.4.35.17.02-032-860 19/09/2012

Konu:15 yil siire ile Petrol Ofisi A.S. lehine bedelsiz tesis edilen intifa
hakkindan ilisik Kesme Belgesinin aranip aranmayacigi

iigide kayith 6zelge talep formu ve ekinde; ... ve ... adina ¥%'er hisselerle kayitli ...
mahallesi 1 pafta 791 parsel nolu 69,508 m2 miktarindaki Kargir 105 ambar, 1
kahvehane, 2 idare binasi, 1 benzin istasyonu ve bahgesi vasifli tasinmaz mal Gzerindeki
R Blok 1 nolu taginmaz Gzerine 15/12/2001 tarih ve 7946 yevmiye ile ... . adina bedelsiz
intifa hakki tesis edildigi belirtilerek, adi gegen sirketin intifa hakkindan feragat etmesi
nedeniyle 2001 yilinda kurulan bedelsiz intifa hakkindan veraset iligiginin aranip



araniimayacagi hususundaki Bagkanligimiz goértsu sorulmaktadir.

Ozelge talep formunun ekinde yer alan intifa hakkina iligkin tapu kayitlarinin
incelenmesinden, sézU edilen tasinmaz Uzerinde intifa hakki tesisi igin ... lehine 130.000.-
TL tutarinda ipotek tesis ettirildigi, dolayisiyla taginmazin girket kullanimina bedelsiz
olarak birakilmadigi; ayrica nakten édeme yapillmamig olsa dahi taginmaz Uzerindeki
tesislerin yenilenmesi veya yeni tesisler inga edilerek kira sUresi sonunda bunlarin
tasinmaz sahiplerine birakiimasi seklinde ayni olarak menfaat saglanmis olmasi da
ihtimal dahilinde oldugu anlagiimistir.

7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun Tinci maddesinde, Turkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan
diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu, (d) bendinde de ivazsiz
intikal tabirinin, hibe yoluyla veya herhangi bir tarzda olan ivazsiz iktisaplari ifade ettigi
hikme baglanmistir.

Bu itibarla, ... ve ... sahibi olduklari gayrimenkul Uzerinde ... adina 2001 yilinda
bedel karsihgr kuruldugu anlasilan intifa hakkinin ivazl bir intikal olmasi nedeniyle bu
intikalin veraset ve intikal vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 6'nci maddesinde; kurumlar vergisinin
mukelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden
hesaplanacag), safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang
hakkindaki huktmlerinin uygulanacagi hukme baglanmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik” ve
"tahakkuk esasl” ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve
mahiyet itibariyle kesinlegsmis olmasi, yani geliri veya gideri doguran iglemin tekemmul
etmesinin yani sirg, bu iglemin miktarinin ve iglemden kaynaklanan alacagin veya
borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Donemsellik ilkesi ise, bu gelir
veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir. Dénemsellik, tahakkuk
etmig bir gelir igin s6z konusudur. Bu esaslar dikkate alindiginda, bir gelir unsurunun,
Ozel bir dizenleme olmadigi sirece mahiyet veya tutar itibariyla kesinlestigi dbnem
kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan; 4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun "intifa Hakki ve Diger irtifak
Haklan® baglikh bélumunde intifa hakkinin; tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal
varhgi tzerinde kurulabilecegi, intifa hakkinin sahibinin hakkin konusu olan mal
zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip
oldugu belirtiimektedir.

Buna gdre, Gguncu kisi lehine intifa hakki kuran taginmaz malikinin mulkiyet
hakkinin devam etmesi (bu kapsamda tasinmazi devredebilmesi, rehin edebilmesi



veya satabilmesi); malikin yakimluligunun sadece, intifa hakki sahibinin séz konusu
tasinmazdan, bu hakkin tanidigi streler dahilinde yénetme, kullanma ve
yararlanmasina riza goéstermekten ibaret olmasi hususlari dikkate alindiginda, intifa
hakki suretiyle taginmazin kullandiriimasi igleminin kiralama olarak degerlendiriimesi
gerekmektedir.

Diger bir deyisle, intifa hakki tesisinde satim akdinin en énemli unsuru olan
‘mulkiyetin nakli" s6z konusu olmamakta sadece ilgili tagsinmazi zilyetliginde
bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkileri belli stGreyle sinirli
olarak kiraciya devredilmektedir.

Dolayisiyla; kira akdi, kiralayanin kiracinin 6dedigi veya 6deyecedi bir bedel
mukabilinde bir gseyin veya bir hakkin kullaniimasini belli bir sure igin kiraciya terk
etmeyi taahhut ve iltizam etmesi olarak tarif edilebileceginden intifa hakki tesisi
isleminin de kiralama niteliginde oldugunun kabull gerekmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme
baglanmistir.

Mezk{r Kanun'un 94'Gnct maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler
halinde sayilan édemeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecbur olduklari hukme baglanmig olup séz konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca,
70'inci maddede yazil mal ve haklarin kiralanmasi karsihgi yapilan 6demelerde tevkifat
orani % 20 olarak belirlenmistir.

Yukarida yer alan agiklamalar gergevesinde, ... . tarafindan intifa hakkinin suresi
dolmadan, haktan feragat edilmesi ve kalan sureye isabet eden édemenin geri
alinmamasi durumunda, tasinmazin sahibi olan sahislar tarafindan, kalan sureye
isabet eden 6demenin veya saglanan menfaatin gayrimenkul sermaye iradi olarak,
ayni Kanun'un 86'nci maddesine goére yillik beyanname ile beyan edilmesi
gerekmektedir.

Bu itibarla, ... ve ... sahibi olduklari gayrimenkul Gzerinde ... adina 2001 yilinda
bedel karsihgr kuruldugu anlagilan intifa hakkinin ivazli bir intikal olmasi nedeniyle sz
konusu gayrimenkullerle ilgili veraset ve intikal vergisi ydonunden iligsik kesme belgesinin
aranilmamasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig
bilgi verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmig olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bui fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



